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Gracias por elegir confiar en mi para el proceso de compra de su
casa. jCada miembro de mi equipo estd comprometido a
garantizar que TODAS sus necesidades de bienes raices no solo
se satisfagan, sino que se superen! He creado este libro para su
conveniencia y esperamos que sea un recurso valioso. Si bien
aqui se describe todo el proceso, tenga en cuenta que me
mantendré en contacto constante con usted durante todo el
proceso. Tu experiencia sera unica y ajustaré nuestro servicio de
acuerdo a tus deseos y necesidades. Mi enfoque esta en su
completa satisfaccion.

] &
L‘Q/

PHONE +12818833763
EMAIL KELLYA@REMAX.NET
WEBSITE KELLYATENCIO.COM
REDES SOCIALES: KELLYATENCIO.REALTOR
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PREPARE SUS FINANZAS

INVESTIGUE PRESTAMISTAS Y
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Comprar una casa es una de las compras mds importantes

en la vida. Es fundamental contar con un agente
experimentado de su lado, siempre velando por sus
mejores intereses. La responsabilidad fiduciaria de un
agente comprador es representar al comprador y

garantizar que sus intereses estén protegidos.

Después de todo, un vendedor tiene a alguien de su lado.
Un agente de listado tiene una lealtad al vendedor. Su
objetivo es obtener el mejor precio para el vendedor por
su casa. Por eso es importante que tenga a alguien que

trabaje para SUS mejores intereses al comprar una casa.

PREGUNTAS PARA HACER A UNA AGENTE

DURANTE LA ENTREVISTA:

1.;CUANTO SON TODOS SUS HONORARIOS?

2.;.CUANTO DURA SU CONTRATO?

3.;.PUEDO CANCELAR EL CONTRATO ANTES DE TIEMPO?

4.;PUEDO PEDIR ALGUNAS REFERENCIAS?

5.;A CUANTOS CLIENTES ESTAS ATENDIENDO EN ESTE MOMENTO?

6.ANTES DE BUSCAR CASAS, ;PRIMERO REQUIERE QUE UN CLIENTE
OBTENGA UNA CARTA DE PRECALIFICACION DE UN
PRESTAMISTA?

7.:COMO AYUDA A LOS COMPRADORES A CERRAR EL TRATO?

8..COMO PUEDO COMUNICARME CONTIGO?

9.;QUE HORARIO TIENE?
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COMPROMISO |

MY

CONTIGO

LLEGANDO A LA PUERTA

iReduciremos las casas que se ajustan a sus deseos y necesidades Unicos para que entre por la puerta!
Mirando todas las casas del mercado y determinando las que mas le guste para agendar las citas.

MANEJO DE CONVERSACIONES DESAFIANTES

Cuando sea necesario realizar reparaciones o cambios en el precio, seré su guia y me encargaré
de solicitar cualquier reparacién o cambio de precio a los vendedores.

AYUDAR POR EN EL PAPELEO

La compra de una vivienda implica muchos tipos de documentacion. Tengo la experienciay el
conocimiento para navegar contratos de bienes raices. Asegurarse de que nada se pase por altoy
de que realmente comprenda lo que significa..

DE TU LADO

El agente del comprador representara sus mejores intereses. Con un pulso en el mercado local y una
sélida comprension de como las diversas comodidades afectan el valor de una casa, nos
aseguraremos de presentar una oferta competitiva sobre la casa adecuada para usted.

EXPERTO DEL VECINDARIO

Trabajando diariamente en vecindarios con inspectores, contratistas y negociando con vendedores, tengo el conocimiento
del mercado que necesitas para obtener los mejores resultados de tu compra. Comprender el mercado inmobiliario local
puede ser de gran ayuda cuando llega el momento de hacer una oferta por una casa.

SOLUCIONADOR DE PROBLEMAS

Trabajaré arduamente para proteger todos sus intereses y me ocuparé de cualquier problema que
pueda surgir durante todo el proceso. Con suerte, hacer que comprar una casa sea un proceso
divertido y sin estrés.
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PREPARE  SUS
FINANZAS

Los prestamistas hipotecarios
recomiendan que no se esfuerce mas alla FINANCIAMIENTO Y MORTGAGE PAYMENT
de comprar una casa que seamasde 3 a5
veces el ingreso familiar anual. Si no esta ( Estudie su informe de crédito. Tome nota de
/ cualquier error que vea y hable con su

comprando una casa en efectivo, prestamista al respecto.
necesitara una aprobacién previa de la ( _ S

) ) _/ Recopile los documentos necesarios, incluidos
hipoteca proporcionada por su recibos de pago, extractos bancarios y
prestamista hipotecario. Un prestamista p declaraciones de impuestos anteriores.
trabajara con usted para obtener un " Determine un pago con el que se sienta

préstamo que satisfaga sus necesidades. cémodo. iNo olvide que tendra impuestos y
seguro ademas del pago base de su hipoteca!

Algunos compradores estan preocupados
por mantener sus pagos mensuales lo
mas bajo  posible, otros quieren
asegurarse de que sus pagos mensuales
nunca aumenten.

AHORRE EN SU CUENTA PARA UN PAGO
INICIAL'YY OTROS GASTOS

Para hacer realidad su suefio de comprar una casa, debera ahorrar
dinero en efectivo para el pago inicial, el depdsito de garantia, los
costos de cierre y el inspector de viviendas.

e Un pago inicial es tipicamente entre 3.5% y 20% del precio de
compra

e Earnest Money es el dinero que depositas para demostrar que te
tomas en serio la compra de una casa. También se conoce como
deposito de buena fe. Este se dard paralareservayesdel 1%y al
final se descontara del down payment. _

e |os costos de cierre para el comprador oscilan entre el 3%y el 5% o V.
del monto del préstamo — G

e Una inspeccién de la casa cuesta entre $300 y $500
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INVESTIGE PRESTAMISTAS Y OBRTENCGA UNA

PRE-APPROVED

Con su credit score por encima de 620+ y documentos financieros en mano, esta listo
para comenzar a buscar opciones para su préstamo hipotecario.

Aprovecha las ayudas en linea. Puede comparar precios de un grupo diverso de
prestamistas acreditados en los 50 estados, por mi parte le ayudare y le guiaré en el
proceso para saber cual es el prestamista que realmente te aprobara y luego comparas
cudl le conviene, segun los términos y condiciones que le propongan cada uno. Si aun
no estas listo le guiaré para que seas aprobado en los préoximos meses.

Averigle si califica para un préstamo especial, como un préstamo de Asuntos de
Veteranos (VA) o cualquier opcidn especial de financiamiento para la compra de una
vivienda a través de programas estatales o federales.

Asegurese de obtener la carta de pre aprobacion de la hipoteca; lo convertira en un
comprador mas competitivo.

Nota: Ser pre-aprobado, a diferencia de ser pre calificado, significa que en realidad ha
sido aprobado por un prestamista para un monto de préstamo especifico. Debera
proporcionar informacién financiera documentada (ingresos, declaraciones, activos,
informes de deuda y crédito, etc.) para que el prestamista la revise y verifique.

INVESTIGA PRESTAMISTAS Y LENDERS

. Averigue si califica para un préstamo especial,
~ como un programa de compra de vivienda de VA,
FHA o HUD.

“ Solicite cotizaciones de multiples prestamistas 'y
compare precios de préstamos.

" Obtenga una preaprobacién para una hipotecay
reciba su carta
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tMPIEZE A COMPRAR

INVESTIGA PRESTAMISTAS Y LENDERS

~ Obtenga una ventaja al compilar su lista
" de deseos para el hogar.

. Pase tiempo en cada area, imaginandose
/ viviendo alli.

Encuentre propiedades en su rango de
/ precios en sus vecindarios preferidos.

Visite jornadas de puertas abiertas 'y
solicite a uno de los miembros de nuestro
" equipo que programe visitas privadas.

Haz una lista de las cosas que necesitaras tener en
la casa. Preguntese cuantos dormitorios y bafios
necesitara y tenga una idea de cuanto espacio
desea. ;De qué tamafio quieres que sea la cocina?
¢Necesita muchos armarios y espacio para
gabinetes? ;Necesita un patio grande para que

jueguen sus hijos y/o mascotas?

Una vez que haya hecho una lista de sus elementos imprescindibles, no olvide pensar en el
tipo de vecindario que desea, los tipos de escuelas en el area, la duracidn de su viaje hacia
y desde el trabajo y la conveniencia de las compras locales. . Tenga en cuenta sus
preocupaciones de seguridad, asi como la tasa de apreciacidon de la vivienda en el area.

TIPS
Nos aseguraremos de revisar los pequenos detalles de cada casa.
*Prueba la plomeria
*Prueba el sistema eléctrico
*Abra y cierre las ventanas y puertas para asegurarse de que funcionen correctamente

Evaluar el vecindario y las areas circundantes.
 ;Estan bien mantenidas las casas circundantes?
*;Cuanto trafico hay en la calle?
*.Esta convenientemente ubicado cerca de escuelas, tiendas, restaurantes y parques?
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HACER UNA
OFERTA

Sus finanzas estan en orden, sus vecindarios ideales identificados; el proximo paso es
encontrar la propiedad perfecta y hacer una oferta competitiva. Mas importante audn, una que
se acepta sobre otras ofertas. A medida que mas y mas personas buscan convertirse en
propietarios de viviendas, es importante que se prepare para el proceso de la hipoteca, la
busqueda de viviendas, las guerras de ofertas y lo que hara a continuacién si no obtiene la

casa de sus suefios.

iAqui estan mis 6 estrategias para que su oferta sea aceptada!

OFERTA COMPETITIVA

Una buena regla general,
especificamente en el mercado
de un vendedor, es comenzar
con fuerza. Para hacer esto,
evaluaremos el valor de
mercado de la propiedad con un
CMA y determinaremos cuanto
vale en el mercado actual.

HAGAMOS CONEXION

Digale al vendedor por qué ama
su casa. ¢Es el parque del
vecindario o el acceso a las
mejores escuelas? ;Quizas el
tamafio y el disefio de la cocina es
todo lo que has sofiado? jHablar
alto! Establecer una buena
relacion con los vendedores
puede estimular sus emociones.
Por lo tanto, ayudelos a recordar
su nombre cuando revisen
posibles ofertas

EARNEST
MONEY

Este depdsito indica cuan serio
es usted como comprador.
Prueba a duplicar la cantidad
que pide el vendedor o que es
costumbre en la zona. Por lo
tanto, asegurese de no rescindir
el contrato sin una buena razon.
Silo hace, perdera su dinero de
garantia.

LIMITE LAS
CONTINGENCIAS

Las contingencias pueden ser una
molestia para los vendedores que
estan listos para avanzar
rapidamente. Es importante evitar
contingencias innecesarias. Segun la
Asociacion Nacional de Agentes
Inmobiliarios, la oferta con la menor
cantidad de contingencias suele ser
la mas atractiva.
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EL VENDEDOR ESCOJE EL
DIA

Exprese su voluntad de trabajar
con el horario de los vendedores
para ir al cierre. jPodemos
preguntar a los vendedores cual
seria su fecha de cierre ideal
para que la oferta les haga sentir
que estan ganando!

CLAUSULA DE
ESCALAMIENTO

Una clausula de escalamiento es
una forma de escalar
automaticamente su oferta por una
cierta cantidad en ddlares, hasta
una cierta cantidad en ddlares.
Tenga en cuenta que corre el riesgo
de que el vendedor vea el monto
real que pagaray tal vez pague
significativamente por encima del
valor de tasacion de la casa.
¢Realmente vale la pena esta casa?



EL PROCESO DE LA

OFERTA

DESPUES DE HACER UNA OFERTA

PRIMERA OFERTA
PRESENTADA

CONTRAOFERTA

REPETIR

ACEPTADA

CONTRAC
<>

Lo 1NO?

&
Loy 1NO?

*ACEPTO LA OFERTA
*RECHAZA LA OFERTA

Esto sucede si el vendedor cree que su oferta
no se acerca lo suficiente a sus expectativas
para seguir negociando.

Una contraoferta es cuando el vendedor
le ofrece condiciones diferentes. Si esto
sucede, usted puede:

*ACEPTAR LA CONTRAOFERTA
*RECHAZAR LA CONTRA OFERTA

Puede negociar de un lado a otro tantas
veces como sea necesario hasta que
llegue a un acuerdo o alguien decida irse.

Una vez que todas las partes estén de
acuerdo con todos los términos, jUsted
estd oficialmente bajo contrato!
{FELICITACIONES!
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ORDENE UNA

Una inspeccién de la vivienda puede ayudar a
identificar deficiencias en una vivienda que esta
considerando comprar. Si la inspeccion revela que hay
problemas en el trabajo o que se necesitan
reparaciones, es posible que pueda negociar con el
vendedor para solucionar esos problemas.

Durante el periodo de inspeccidn, programaremos una
inspeccion con un inspector de viviendas acreditado
por TREC, para realizar una investigacion exhaustiva de
la vivienda. Una vez que esto esté completo, el
inspector nos proporcionara una lista de hallazgos.

NEGOCIA LA
OFERTA £/ \AL

1.Estas son sus opciones después de que una
inspeccidén de la casa revele problemas:

2.Pidele al vendedor que haga las reparaciones él

mismo.

.Solicite créditos para sus costos de cierre

4.Pidele al vendedor que reduzca el precio de venta
para compensar las reparaciones.

5.Retirarse de la transaccién (si tiene una
contingencia de inspeccion)

6.Seguir adelante con el trato

w

Para negociar reparaciones o créditos, comience por obtener un presupuesto de un contratista
local o un profesional de la construccion sobre cuanto costaran las reparaciones. Si esta
trabajando con un agente de bienes raices, él o ella deben manejar las negociaciones en su
nombre. Aseglrese de que su agente tenga una copia del informe de inspeccién para usarla como
palanca cuando trabaje con el agente de cotizacién y sus vendedores.
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APPRAISAL EVALUA LA

- PROPIEDA

Cuando su casa esta bajo contrato, no puede seguir adelante con la venta hasta una tasacion
se hace en su casa. El resultado puede afectar si llegas o no a
cierre y si el precio de la oferta es el precio con el que terminara el
dia de liquidacién. Hago un esfuerzo adicional durante esta fase de estar bajo contrato,
reunirse con el tasador en su casay crear un paquete de informacion que
ayuda al tasador a tener toda la informacién que necesita para obtener un resultado favorable
Salir. No desea que el valor de tasacion de su casa esté por debajo del
precio que ha negociado con el comprador, asi que tengo un proceso muy especifico para
asegurandose de que eso no sucedal!
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PLANITFICA
TU MUDANZA

*FINALIZAR DOCUMENTOS PARA LA APROBACION FINAL

» PROGRAMAR INSPECCION DE CASA

‘iDesordenar! Ordene cada cajén, armario, alacena y estante,
eliminando los articulos que ya no necesita o que ya no le
gustan. Donar o vender articulos que estén en buenas
condiciones

+ Obtenga copias de registros médicos y guardelas con sus otros
documentos importantes

* Cree un inventario de todo lo valioso que planee mover
*Obtener presupuestos de empresas de mudanzas

4 SEMANAS PARA MUDARSE

*Dar aviso de 30 dias si actualmente esta alquilando
* Programar mudanzas/camién de mudanzas

« Comprar/encontrar materiales de embalaje
*COMENZAR A EMBALAR

3 SEMANAS PARA MUDARSE

*ORGANIZAR TASACION

« BUSQUEDA DE TiTULO COMPLETA (LA COMPANIA DE TiTULO
HARA ESTO)

2 SEMANAS PARA MUDARSE

*GARANTIA DE HOGAR SEGURO
*OBTENGA COTIZACIONES PARA SEGURO DE HOGAR
*HORARIO DE CIERRE

*Comuniquese con las empresas de servicios publicos (agua,
electricidad, cable)

*Cambio de direccion: postales, suscripciones, etc.
* Minimice las compras de comestibles
*Sigue empacando

I SEMANA PARA MUDARSE
*OBTENER CHEQUES CERTIFICADOS PARA EL CIERRE
*PROGRAMAR Y ASISTIR A LA RECORRIDO FINAL

* Terminar de empacar

*Empaca lo esencial para pasar unas noches en tu nuevo hogar
*Confirmar fecha de entrega con la empresa de mudanzas.
*Escriba las indicaciones para llegar a la nueva casa, junto con
su numero de teléfono celular
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DIA DEL CIERRE

iEl cierre es cuando firma la documentacion de propiedad y seguro y recibe las Illaves de su
nuevo hogar! Por lo general, el cierre toma de cuatro a seis semanas. Durante este tiempo, los
fondos de la compra se mantienen en depdsito, donde su dinero se mantiene seguro hasta que
se completa la transaccién.

RECORRIDO FINAL

Haremos un ultimo recorrido por la casa dentro de las 24 horas posteriores al cierre para
verificar el estado de la propiedad. Esta inspeccion final dura aproximadamente una hora. Nos
aseguraremos de que se haya realizado cualquier trabajo de reparacion que el vendedor
acordé realizar.

Nos aseguraremos de:

* Asegurese de que todos los electrodomésticos funcionen correctamente
* Deje correr el agua en todos los grifos y compruebe si hay posibles fugas.
* Abrir y cerrar puertas de garaje con abridor

* Tirar la cadena de los bafios

* Haga funcionar el triturador de basura y los ventiladores de escape

MESA DE CIERRE

Quien estara alli:

* Su agente

* El vendedor

* El agente del vendedor
* Su oficial de préstamos

LLEVAR AL CIERRE
* Identificacién oficial con fotografia
* Copia del contrato de venta

RECIBE TUS LLAVES

iFelicidades! Fue mucho trabajo duro, jpero ahora son oficialmente propietarios de viviendas!
iEs hora de organizar una fiesta y conocer a tus nuevos vecinos!
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CASAS RECORRIDAS

DIRECCION PRECIO (CUANTO TE GUSTO ESTA CASA?

123456678910

123456678910

123456678910

12346678910

123456678910

123456678910

123456678910

123456678910

123456678910

123456678910
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" REAL ESTATE AGENT

COMENTARIOS DE MIS CLIENTES

THE BEST REALTOR EVER HICGHLY-QUALIFIED. T00%
RECOMMENDED.

KEHENNIT MARQUEZ

KELLY HA SIDO UNA REALTOR EXCEPCIONAL COMPRAR CASAS SE PUEDE
VOLVER TEDIOSO Y COMPLICADO PERO ELLA NOS AYUDO CON TODO,
Y LO HIZO MAS SIMPLE Y FACIL ELLA ESTUVO MOSTRANDONOS CASAS

HASTA QUE LLECAMOS A LA QUE ERA'Y CREO QUE PERDIMOS MUCHAS
OPORTUNIDADES POR ESTAR PENSANDOLO TANTO Y DUDAR Y
DESPUES LAS CASAS SUBIERON DE PRECIO. GRACIAS A DIOS Y A KELLY

YA SOMOS HOMEOWNERS. Y ESTAMOS MUY FELICES.

FAMILIA COLMAN
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’ REAL ESTATE AGENT

COMENTARIOS DE MIS CLIENTES

KELLY FUE UN ANGEL EN MI CAMINO, DE VERDAD QUE AMA LO QUE
HACE Y BUSCA COMO SEA AYUDAR AL CLIENTE! AGRADECIDA DE
CORAZON POR TODA SU AYUDA, LA RECOMIENDO 1000%.

NELSI MATA

ES UNA EXCELENTE PROFESIONAL, SIEMPRE DISPUESTA A AYUDARME,
PENSANDO SIEMPRE EN LAS MEJORES OPCIONES PARA M| COMO
CLIENTE, EXPLICANDO SIEMPRE DETALLADAMENTE CADA PASO EN EL

PROCESO DE COMPRAR M| CASA
YO, LA RECOMIENDO ALTAMENTE Y DOY FE QUE PUEDE AYUDAR A
TODAS LAS PERSONAS A LOGRAR SU SUENO DE ADQUIRIR UNA

VIVIENDA PARA CADA FAMILIA

LISSETTE SANCHEZ
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I ENCANTADA EN AYUDARTE!
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